MAu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bé Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU'  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Doc Iap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

S6:4009/TB-THADS(7) Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thdng 3 ndm 2026.

‘ THONG BAO
Ve viéc ban dau gia tai san (lan 6)

Can cit Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Can cir Ban dn sq" 15/2023/DS-PT ngay 05 thang 01 nam 2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh,

Cdn cik Ban dn s6 250/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2022 cua Toa dn
nhan dan qudn 10, thanh pho Ho Chi Minh;,

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé6 162/QP-CCTHADS ngay 15 thing 3
ndm 2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 12, thanh pho
Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn lién
voi dat s6 15/0D — CCTHADS ngay 11 thang 11 nam 2024 cua Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn 12, thanh pho H6 Chi Minh,

Céin cir két qua Chumg thu thdﬂmvd_inh gid 56 373/2025/023 ngay 27 thing .
02 nam 2025 cua Céng ty Cé phan Tham dinh gid Sao Viét. AN

Cén cik Théng bdo sé 598/TB-CCTHADS ngay 17 théng 3 ndm 2025 cua ‘
Chi cuc Thi hanh an dan sy Qudn 12 vé két qua lya chon 16 chitc ddu gid tai san

thi hanh an dan sw;

Can cu Hop déng dich vu dau gia tai san Thi hanh an ddn su s6 147/HD-
DG ngay 10/4/2025 va Hop dong siea déi, bé sung hop dong dich vu déu gid tai
san lan 05 ngay 25/02/2026 gista Thi hanh dn déan sw Thanh phé Hé Chi Minh va
Trung tam dich vu bén ddu gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh,

Can cur Thong bdo s6 1640/TTDG ngay 25 thdng 02 ndam 2026 cua Trung

tam dich vu dau gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh (Niém yét, cong khai viéc
dau gid tai san).

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (KV7) théng bao vé viéc td
chirc ban déu gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi cia to chirc ban dau gia tai san:

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pién thoai: 028.38115845 - Fax: 028 38113220.
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2. Tén tai san hodc danh muc tai san, s lwong, chit lwgng cia tai sin
diu gid; noi ¢6 tai san diu gia; gidy to vé quyén s& hiru, quyén siy dung doi
v6i tai san diu gia:

2.1. Tén tai san hoic danh muc tai sén, s6 lwgng, chat lwgng cia tai san
dau gia:

Tén tai san caa 02 tai sin dau gia, gdm: Quyen s& hitu nha & va quyén sir
dung d4t tai s6 111/4 khu phd 2 (nay 1a khu phé 17) duong Tan Chanh Hiép 34,
phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12 (nay la phuong Trung My Téy), Thanh phé Ho
Chi Minh va Quyén str dung dat tai thira dat s6 204, to ban do s6 58 (tai liéu 20,05)‘,
phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12 (nay la phuong Trung M§ Tay), Thanh pho Ho
Chi Minh.

.5 B Quyen s& hitu nha & va quyeén st dung dat tai s6 111/4 khu phé 2
(nay 1a khu phd 17) duong Tan Chanh Hiép 34, phuong Tan Chanh Hiép, Quén
12 (nay la phuong Trung My Tay), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 11253 do Uy ban nhan déan
Quan 12 cap ngay 06/11/2003.

a. Quyeén sir dung dat:

- Vi tri: Thudc thira dét s6 1044-22, t& ban d6 sé 2G (so d6 nén)

- Dién tich d4t: 181.8 m?

- Muc dich str dung: Pit &

- Thoi han str dung: Lau dai

b. Quyén s& hiru Nha o:

- Dia chi: $6 111/4 khu phé 2 (nay 1a khu phd 17) duong Tan Chanh Hiép
34, Phuong Téan Chanh Hi€p, Quan 12 (nay la phuong Trung My Tay), Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Dién tich xay dung: 181.8 m?

2.1.2. Quyén sir dung dat tai thira dét s6 204, t& ban d6 s 58 (tai liéu 2005),
phuong Tén Chanh Hi€p, Quén 12 (nay 1a phuong Trung My Téy), Thanh phb Ho
Chi Minh theo Glay chimg nhan quyén sir dung dit s6 H02442/09 do Uy ban nhén
dan Quén 12 cap ngay 04/12/2008.

- Vi tri: Thudc thira dat sb 204, to ban d6 sé 58 (tai liéu 2005)

- Dién tich: 184.5 m?, trong d6: dat & tai d6 thi 181 m?; dit trong cay hang
nam khac 3.5 m? .

- Muc dich sir dung: Dt & tai d6 thi

- Thoi han sir dung: DAt & tai d6 thi: Lau dai; dat trong cdy hang nam khac
11/01/2021

* Quy hoach: Nha dit néu trén phan 16n thudc quy hoach dat dan cu hién
hitu chinh trang, phan con lai thudc quy hoach dat giao théng (duong phia Tay
Nam 10 gidi 12m).

* Ghi chu:
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- Nha ddt ¢6 gidy phép xdy du'ng nhung xdy dung khong ding vi tri xin phép
va chua lam thu tuc hoan céng; c6 mot phan dién tich xdy dung khong co gidy
phép, déi véi dién tich xdy dung cé giay phép xdy dung va khong c6 gidy phép
xdy dung chua dwgc cong nhdn, nguoi mua tring ddu gid c6 nghia vu lién hé cdc
co quan chitc nang dé hop thirc héa néu duoc cho Pphép va chiu moi chi phi phat
sinh (néu cd) hodc phai chap hanh thdo dé theo Quyet dinh cua co quan Nha
nede ¢é tham quyén va phai chiu chi phi thdo dé (néu c).

- Theo Béan dé hién trang vi tri do Céng ty Cé phan xdy dung dau tw Minh
Cat ldp ngay 03/7/2023 thi dién tich khuén vién dat theo hién trang la: 405.1 m?.
Trong do:

+ Theo GCN s6 11253: Dién tich dat & doé thi: 179.2 m?; Dién tich san xdy
dung ciia nha ¢ limg + 3 lau diic 1a 355,7m?; Dién tich xdy dung cét sdt mdi tén
la 56,9m’.

+ Theo GCN sé H02442/09: Dién tich dat: 172.8 m? (Trong dé: Dién tich
dat & dé thi: 169.6 m?; Pdt hang ndm khdc: 3.2 m?); Dién tich san xdy dung cét
sdt mdi ton la 142,6m’.

+ Dién tich dat nam ngoai GCN quyén sir dung dat gom cdc vi tri s6 (3),
(5), (13), (14) theo ban vé hién trang nam trong quy hoach khu ddn cu khong du
diéu kién cap gidy chung nhan: 41.6 m?

+ Dién tich dat nam ngoai GCN quyén sir dung dat gom cdc vi tri s6 (1 A
(2) theo ban vé hi¢n trang nam trong quy hoach 16 gidi du phong khong du diéu
kién cap giay chimg nhdn: 11.5 m?

- Dién tich san xdy dung cét sdt mdi tén ngoai GCN: 20.5 m?.

- Dién tich nha tam cét sdt mdi tén la 15m? (phat sinh sau khi do vé).

- Tai san duoc ban giao cho nguoi mua ti:dng‘dd’u gid theo hién trang ghi
nhdn tai Ban do hién trang vi tri do Cong ty Co phan xdy dung dau tw Minh Cat
ldp ngay 03/7/2023.

- Tinh trang phap Iy tai san: Tai san duoc ké bién dua ra ban ddu gia dé
dam bao thi hanh an.

- Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Nguoi mua duoc tai san déu gia c6 nghia vu ndp phi cong chimg Hop
dong mua ban tai san déu gid, 18 phi trudc ba va céc 18 phi khac (néu c6) phat sinh
trong qué trinh lam thu tuc chuyén quyén so hitu, sir dung dbi véi tai san mua
tring d4u gia theo thué suit do Nha nudce quy dinh.

b. C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién st dung
dat, tién xur phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cudc dién thoai... (néu
c6) phét sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ddu gia
va thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong tai san ban du gia: Nguoi cd nghia vu
nop la chu cii cta tai san. Truong hop chu cii cua tai san khong thuc hién thi co
quan thi hanh 4n trich tir tién bén d4u gia dé nop thay. Tién ndp thué va cac nghia
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vu tai chinh c¢6 lién quan dugc tinh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va dugc
trir vao tién ban tai san.

2.2. Noi c6 tai san diu gia: Phuong Tan Chanh Hi€p, Quén 12 (nay la
phuong Trung My Tay), Thanh phé H6 Ch1 Minh.

2.3- Gléy to quyen s6 hiru, quyen s1r dung doi vai tai san diu gia, glay
to chirng minh quyén dwoc ban tai sin gom:

- Ban 4n s6 250/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan
10;

~ -Banan s6 15/2023/DS-PT ngay 05/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 162/QD-CCTHADS ngay
15/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh éan dan su Quan 12;

- Cong van s 2123/UBND ngay 24/5/2023 cua Uy ban nhan dan phuong
Tan Chanh Hiép;

- Cong vin s6 1233/QLPT ngay 02/8/2023 ctia Phong Quan 1y d6 thi Quan
12:

- Bién ban vé viéc x4c minh diéu kién thi hanh an ngay 15/9/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén 12;

- Cong van s6 1595/UBND ngay 10/4/2024 ctia Uy ban nhan dan phuong
Tan Chanh Hiép;

- Cong van sb 588/QLPT ngay 15/4/2024 cua Phong Quan ly d6 thi Quan
12;

~ -Cong Vél‘l,Sé 11605/CNQ12- BK ngay 06/6/2024 cia Van phong dang ky
dat dai Thanh pho H6 Chi Minh - Chi nhédnh Quan 12;

- Céng van sb 1088/QLPT ngay 17/6/2024 ctia Phong Quan ly d6 thi Quan
12;

- Quyét dinh sé‘ 15/Qb-CCTHADS ngay 11/11/2024 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan 12 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat;

- Bién ban vé& viéc ké bién, xtr Iy tai san ngay 21/11/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 12;

~ - Chimg thu tham dinh gia s6 373/2025/023 ngay 27/02/2025 cua Cong ty
Co phan tham dinh gid Sao Viét;

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vdi dat s0 11253 do Uy ban nhan dan Quén 12 cap ngay 06/11/2003;

- Gidy chimg nhén Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat so H02442/09 do Uy ban nhan dan Quén 12 cap ngay 04/12/2008;

- Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty C6 phan xay dung dau tu Minh Cét
lap ngay 03/7/2023;
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- Ban d6 hién trang vi tri dé lap thu tuc cdp GCN do Céng ty C6 phan xay
dung dau tu Minh Cat 1ap ngay 03/7/2023 da dugc Trung tdm kiém dinh ban d6
va tu van Tai nguyén - Moi trucmg kiém tra noi nghiép ngay 07/9/2023;

- Gidy phép xay dung s6 2321/GP-UBND ngay 08/6/2010 ctia Uy ban nhéan
dan Quan 12;

- Béan veé xin phép x4y dung do Cong ty C6 phan tu van thiét ké va xay dung
Lac Gia lap ngay 14/4/2010 da dugc Phong Quan ly do thi duyét ngay 08/6/2010
theo Gidy phép xay dung s 2321/GP-UBND ngay 08/6/2010;

- Théng béo sé 597/TB-THADS ngay 17/3/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy Quan 12 vé viéc két qua lua chon té chirc hanh nghé dAu gia tai san;

- Théng bao s6 598/TB-THADS ngay 17/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan su Quén 12 vé viéc két qua lua chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san;

- Coéng vin sb 842/CCTHADS ngay 24/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su Quan 12 vé viéc déu gia tai san thi hanh an;

- Cong van so 944/CCTHADS ngay 01/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quén 12 vé viéc phuc dap cong vin sd 1922/TTDG ngay 27/3/2025 cla
Trung tAm dich vu du gia tai san.

- Quyét dinh giam giad tai san (lan 5) s6 277/QD-THADS(7) ngay
10/02/2026 cua Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh
(KV7).

3. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: 03 ngay lam viée, lién tuc tir ngdy 25/3/2026 dén hét ngay
27/3/2026.

- Dia diém: Tai noi ¢ tai san.

4. Thoi gian, dla diém ban ho so tham gia diu gia:

Thoi gian: Tir 7 gio 30 phit ngay 27/02/2026 dén 17 gio 00 phut ngay
31/3/2026.

Dia diém ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gid

Trung tdm Dich vu dau gia tai san thanh phé H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang
Viét, Phuong Tan Son Nhat, Thanh phd HO Chi Minh - Dién thoai lién hé :
028.38115845.

5. Gia khéi diém cha tai san ddu gia: 16.216.098.075 dong (muoi sdu ty
hai tram muoi sau triéu khong tram chin muwoi tam ngan khong tram bay muoi

lam dong).
6. Tlen mua ho so tham gla dau gia, tién dat trudc:

Tién mua ho so tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho SO.

Tién dit trude: 3.243.219.000 ddng (fwong dwong 20% gid khéi diém).

Ngay, gio bit diu, hét han ndp tién dit trude: Tir 7 gior 30 phit ngay
27/02/2026 dén 17 giv 00 phit ngay 31/3/2026.

Phuong thirc thanh to4n tién dat trude: Chuyen khoan vao tai khoan cua
Trung tdm Dich vu dAu gid tai san Thanh phd H6 Chi Minh s6: 0721000666768

A=
ne
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tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky
Péng.

Ghi chii: Khéch hang tham gia ddu gid phai nép di tién dét trude vao dung
s6 tai khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia dau
gid nop khong ding so tai khoan, khong diing so tién ddt trude hodc qud thoi han
quy dinh thi khéng du diéu kién tham gia ddu gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thikc diing ky tham gia diu gia:

7.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia du gia:

- Thoi gian: T 7 gio 30 phit ngay 27/02/2026 dén 17 gio 00 phut ngay
31/3/2026.

- Pia diém tiép nhan ho so ding ky: Tai tru s& Trung tim Dich vu déu gia
tai san Thanh phd HO Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phudong Tan Son Nhét,
Thanh phé H Chi Minh.

7.2. Poi tuong va diéu kién dang ky tham gia dau gia:

Cé nhan, t6 chirc ¢6 dii diéu kién mua tai san theo dung cac quy dinh ctia
phap luat duge dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hé so tham gia dau
gia hop 18, n6p tién dit trudc cho to chic dau gié tai san theo quy dinh. Trong
truong hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi ngudi tham
gia d4u gia phai dap tng diéu kién dé.

7.3. Céch thirc ding ky tham gia dau gia:

Nguoi ding ky tham gia dau gia nop truc tiép hd so tham gia déu gia tai
tru s& Trung tdm Dich vu d4u gié tai san Thanh phé Hd Chi Minh - S6 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hb so ding ky tham gia d4u gia tai san gém co:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo méu cua Trung tdm) (ban chinh);

- Béi v6i ca nhan: Ban sao CCCD/HO chiéu con hiéu luc hodc ban chup
kém ban chinh dé déi chiéu;

- Béi v6i t6 chire: Ban sao Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh/Quyét
dinh thanh 14p con hiéu luc hoic ban chup kém ban chinh dé dbi chiéu;
CCCD/Ho chiéu cta nguoi dai dién theo phép luat cta t6 chc;

- Gidy t& chimg minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hoic
van béan clia co quan c6 thdm quyén xac nhén dap ung yéu cu, diéu kién tham
gia dAu gia trong truong hop phép luat cé quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia;

- Gidy Uy quyén theo quy dinh cta phap luat trong trudng hop ding ky
thay. ‘
Ngudi dén dang ky tham gia déu gia phai dung dbi tuong, khi dang ky déu
gi4 phai xuét trinh CCCD (ban chinh) hoge Ho chiéu dé kiém tra. Trudng hop
dang ky thay pha1 c6 gidy uy qukyen hop €.

8. Thoi glan, dia diém t6 chirc cudc diu gia:

- Thoi gian: vao luc 15 gio 00 phut ngay 03/4/2026.



- Pia diém: Tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi
Minh - S 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia:

- Hinh thirc d4u gia: PAu gia trwc tiép bing 101 noi tai phién dau gia

- Phuong thirc d4u gia: Phwong thire tra gia lén.

10. Budc gia, viéc ap dung bwdc gia tai cac vong diu gia trong truong
hop cudc dau gia cé bude gia va cac vong dau gia

Budc gia: Cudc dau gia c6 ap dung bude gia.

- Budc gia dugce xdc dinh: La mure chénh léch gitra lan tra gid sau so voi lan
tra gia trude lién ké; Budce gid duge ap dung mirc chénh léch to6i thiéu.

- Bude gia quy dinh 14 20.000.000 d6ng/01 budc gia

Viéc ap dung budc gia: Bude gia duoc dp dung cho nguoi tham gia dAu gia
tra tir 1an thu hai trd di trong phién dau gia.

T4 chtic, c4 nhan, ¢6 nhu cau mua diu gia tai san xin lién h¢ va nop hé so
tai Trung tam D1ch vu dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Trude khi mé cudc ban dau gla 01 ngay lam v1ec, nglm'l phai thi hanh
4n c6 quyén nhan lai tai san néu nop du tien thi hanh an va thanh toin cac
chi ph1 thue té, ho‘p Iy da phat sinh tir viéc cwdng ché thi hanh én, t6 chirc
ban diu gia.

Nguo1i phai thi hanh an c6 trach nhiém hoan tra phi t6n thuc te hop ly cho
ngudi dang ky mua tai san. Muc ph1 ton do céc bén théa thusn; néu khong thoéa
thuan dugc thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Ghi chi: Théng bdo nay thay thu moi diu gid./.
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