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M§u sa: D2S-THADS
(Ban hanh kern theo Thong tu s6 04120231TT-BTP

ngay 141812023 cua B9 Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN str CQNG HoA XA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
THI HANH AN DAN str DQc l~p - TV do - Hanh phuc

THANH PHO HO CHi MINH

S6:4009/TB- THADS(7) Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thong 3 nam 2026.

THONGBA.O
V~vi~cban diu gia tili san (lin 6)

Can cu'ou« 101 Ludt Thi hitnn an dan su;
Can cu Ban an s6 15120231DS-PT ngay 05 thdng 01 ndm 2023 cua Toa an

nhdn dan thanh pho H6 Chi Minh;
Can cu Ban an s6 250120221DS-ST ngay 12 thdng 8 nam 2022 cua Toa an

nhdn dan qudn 10, thanh ph6 H6 Chi Minh;
Can cu Quyit dinh thi hanh an s6 162IQD-CCTHADS ngay 15 thang 3

ndm 2023 cua Chi cue truong Chi C1;lC Thi hanh an dan su' Qudn 12, thanh ph6
H6 Chi Minh;

Can cu Quyet dinh cuiing chi ke bien quyen su dung ddt va tai scmgiin liJn
voi ddt s6 151QD - CCTHADS ngay 11 thang 11ndm 2024 cua Chdp hanh vien
Chi cue Thi hanh an dan Sl! qudn 12, thanh pho H6 Chi Minh;

Can cu kit qua Chung thu th6m dinh gia s6 373120251023 ngay 27 thdng
02 ndm 2025 cua Cong ty C6phdn Th6m dtnh gia Sao Vi?t.

Can cu Thong baa s6 598ITB-CCTHADS ngay 17 thang 3 nam 2025 clla
Chi C1;lC Thi hanh an dan Sl! Qu4n 12 vJ kit qua Zl!ach9n t6 chuc ddu gia tai san
thi hanh an dan Sl!,·

Can cu H(yp d6ng dtch V1;l ddu gia tcli san Thi hanh an dan Sl! s6 1471HD­
DG ngay 10/4/2025 va H(yp d6ng sua d6i, b6 sung h(yp d6ng dtch V1;l ddu gia tai
san Zein05 ngay 2510212026gii£a Thi hanh an dan Sl! Thanh ph6 H6 Chi Minh va
Trung tam dtch V1;l ban ddu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh,·

Can cu I;hong baa s6 1640lTTDCj nfJay 25 thang 02 nam, 2026 clla Trung
tam dtch V1;l dau gia tai san Thanh pho Ho Chi Minh (Niem yet, cong khai vi?c
ddu gia tai san).

l , " " ?Thi h~mhan dan s\[ Thanh pho Ho Chi Minh (KV7) thong bao ve vi~c to
chuc ban d~u gia tai san nhu sau:

1.Ten, dia chi cua ta ch.rc ban diu gia tili san:
Trung tam Dich V\l d~ugia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dia chi: 19/5Hoang Vi~t,phucmgTan San Nh~t, Thanh ph6 H6 ChiMinh.
Di~n thOi;li:028.38115845 - Fax: 028 38113220.
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2. Ten tai san ho~c danh muc tai san, s8 hrgng, chit hrgng cua tai san
diu ghi; noi co tai san diu gia; giiy tir v~ quyen sir hiru, quy~n Stf dung dBi
v6'i tai san diu ghi:
, 2.1. Ten tai san hoac danh muc tai san, sB Iurrng, chit IU'gng ciia tai san

dau ghi:
Ten tai san ciia 02 tai san diu gia, gam: Quyen sa hfru nha a va quyen sir

dung d~t tai s6 111/4 khu ph6 2 (nay la khu ph6 17) duong Tan Chanh Hiep 34,
phuong Tan Chanh Hiep, Quan 12 (nay la phuong Trung My Tay), Thanh ph6 H6
Chi Minh va Quyen sir dung d~t tai thira d~t s6 204, to ban d6 s6 58 (tai lieu 2005),
phuong Tan Chanh Hiep, Quan 12 (nay la phuong Trung My Tay), Thanh ph6 H6
Chi Minh.

2.1.1. Quyen sa hfru nha a va quyen sir dung d~t tai s6 11114 khu ph6 2
(nay la khu ph6 17) duong Tan Chanh Hi~p 34, phuOng Tan Chanh Hi~p, Qu~n
12 (nay la phuOng Trung My Tay), Thanh ph6 H6 Chi Minh thea Gi~y chung
nh~n quySn so hfru nha a va quySn su dl,lngd~t a s6 11253 do Dy ban nhan dan
Qu~n 12 c~p ngay 06/1112003.

a. QuySn su dl,lngd~t:
- Vi tri: ThuQc thua d~t s6 1044-22, to ban d6 s6 2G (sa d6 nSn)
- Di~n tich d~t: 181.8 m2

- Ml,lc dich su dl,lng:D~t a
- Thai h~n su dl,lng:Lau dai
b. QuySn sa hfru Nha a:
- Dia chi: 86 111/4 khu ph6 2 (nay la khu ph6 17) duong Tan Chanh Hi~p

34, PhuOng Tan Chanh Hi~p, Qu~n 12 (nay la phuOng Trung My Tay), Thanh ph6
H6 Chi Minh.

- Di~n tich xay d\ffig: 181.8 m2

2.1.2. QuySn su dl,lngd~t t~i thua d~t s6 204, to ban d6 s6 58 (tai li~u 2005),
phuOng Tan Chanh Hi~p, Qu~n 12 (nay la phuOng Trung My Tay), Thanh ph6 H6
Chi Minh thea Gi~y chUng nh~n quySn su dl,lngd~t s6 H02442/09 do Dy ban nhan
dan Qu~n 12 c~p ngay 04/1212008.

- Vi tri: ThuQc thua d~t s6 204, to ban d6 s6 58 (tai li~u 2005)
- Di~n tich: 184.5 m2, trong d6: d~t a t~i do thi 181 m2; d~t tr6ng cay hang

nam khac 3.5 m2

- Ml,lc dich su d\lng: D~t a t~i do thi
- Thai h~n su dl,lng:D~t a t~i do thi: Lau dai; d~t tr6ng cay hang nam khac

11/01/2021
* Quy ho~ch: Nha d~t neu tren ph~n IOnthuQc quy ho~ch d~t dan cu hi~n

huu chinh trang, ph~n con l~i thuQc quy ho~ch d~t giao thong (duOng phi a Tay
Nam lQgi6i 12m).

* Ghi chu:
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- Nha ddt co gidy phep xay dung nhung xay dung khong dung vi tri xin phep
va chua lam thu tuc hoan cong; co mot phdn dien tich xay dung khong co gidy
phep, d6i voi dien tich xay dung co gidy phep xay dung va khong co gidy phep
xay dung chua duac cong nhdn, nguoi mua trung ddu gia co nghia vu lien h¢ cac
co quan chuc nang dd hop thuc hoa neu duac cho phep va chiu moi chi phi ph at
sinh (n~u co) hodc phai chdp hanh thdo diY theo Quyit dinh cua co quan Nha
nutrc co tham quyen va phai chiu chi phi thao diY (n~u co).

- Theo Ban d6 hien trang vi tri do Cong ty C6phdn xay dung d6u tu Minh
Cat ldp ngay 031712023 thi dien tich khuon vien ddt theo hien trang la: 405.1 m2.

Trong do:
+ Theo GCN s6 11253: Di¢n tich ddt a do thi: 179.2m2; Di¢n tich san xay

dvng cua nha a lung + 3 16uduc la 355,7m2; Di¢n tich xay dvng C9tsat mai ton
la 56,9m2.

+ Theo GCN s6H02442109: Di¢n tich ddt: 172.8 m2 (Trongdo: Di¢n tich
ddt a do thi: 169.6 m2; Ddt hang nam khac: 3.2 m2); Di¢n tich san xay dvng C9t
sat mai ton la 142,6m2.

+ Di¢n tich ddt nlim ngoai GCN quyJn su d1:lngddt g6m cac vi tri s6 (3),
(5), (13), (14) thea ban ve hi¢n trc;mgnlim trong quy hoc;zchkhu dan cu khong du
diJu ki¢n cdp gidy chUng nhgn: 41.6 m2

+ Di¢n tich ddt nlim ngoai GCN quyJn su d1:lngddt g6m cac vi tri s6 (1),
(2) theo ban ve hi¢n trc;zngnlim trong quy hoc;zch19giai dl! phong khong du diJu
ki¢n cdp gidy chUng nhgn: 11.5m2

- Di¢n tich san xay dvng C9t sat mai ton ngoai GCN: 20.5 m2.

- Di¢n tich nha tc;zmC9tsat mai ton la 15m2 (phat sinh sau khi do ve).
- Tai san dU(Jc ban giao cho nguai mua trung ddu gia theo hi¢n trc;zngghi

nhgn tc;ziBan d6 hi¢n trc;zngvi tri do Cong ty C6ph6n xay dvng d6u tu Minh Cat
Igp ngay 031712023.

- Tinh tr~ng phap Iy tili san: Tai san du<),cke bien dua ra ban d~u gia dS
dam bao thi hanh an.

- Trach nhi~m n{}pthu~ va cac nghia V\l tai chinh co lien quan:
a. Nguai mua du<),ctai san d~u gia co nghTa VI) n(>pphi cong chUng Hqp

d6ng mua ban tai san d~u gia, l~ phi truac b~ va cac l~ phi khac (nSu co) phM sinh
trong qua trinh lam thu t\lC chuySn quySn sa hfru, su d\lng d6i vai tai san mua
trung d~u gia thea thuS su~t do Nha nuac quy dinh.

b. Cac nghTaV\l tai chinh phai thanh toan cho Nha nuac nhu tiSn su d\lng
d~t, tiSn xu ph~t vi ph~m hanh chinh, tiSn di~n, tiSn nuac, cuac di~n tho~i ... (nSu
co) phM sinh truac thai diSm ban giao tai san cho nguai mua du<),ctai san d~u gia
va thuS thu nh~p tir vi~c chuySn nhuqng tai san ban d~u gia: Nguai co nghTaV\l
n(>pla chu Cll cua tai san. Truang h<),pchu Cll cua tai san khong th\Ic hi~n thi co
quan thi hanh an trich til tiSn ban d~u gia dS n(>pthay. TiSn n(>pthuS va cac nghTa

. .
,~

·.'{s
~



4

vu tai ehinh eo lien quan duoc tinh theo quy dinh cua phap lu?t hien hanh va diroc
tnr vao tiSn ban tai san.

2.2. Noi co tai san dfiu ghi: Phuong Tan Chanh Hiep, Quan 12 (nay la
phuong Trung My Tay), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.3- Gifiy tir quy~n sO'hfru, quyen sir dung dBi vOi tai san dfiu ghi, gifiy
tir chimg minh quy~n duq'c ban tai san gBm:

- Ban an s6 250/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan Quan
10·,

- Ban an s6 15/2023IDS-PT ngay 05/01/2023 ella Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh;

- Quyet dinh thi hanh an theo yeu e~u s6 162/QD-CCTHADS ngay
15/3/2023 cua Chi cue Thi hanh an dan su Quan 12;

- Cong van s6 2123/uBND ngay 24/5/2023 ella Uy ban nhan dan plnrong
Tan Chanh Hi~p;

- Cong van s6 1233/QLDT ngay 02/8/2023 ella Phong Quan ly do thi Quan
12·,

- Bien ban vS viec xac minh diSu kien thi hanh an ngay 15/9/2023 ella Chi
cue Thi hanh an dan sir Quan 12;

- Cong van s6 1595/uBND ngay 10/4/2024 cua Uy ban nhan dan phuong
Tan Chanh Hi~p;

- Cong van s6 588/QLDT ngay 15/4/2024 eua Phong Quan ly do thi Qu?n
12·,

- Cong van s6 11605/CNQ12- DK ngay 061612024 ella Van phong dang ky
d~t dai Thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Qu?n 12;

- Cong van s6 1088/QLDT ngay 17/6/2024 ella Phong Quan ly do thi Qu?n
12·,

- QuySt dinh s6 15/QD-CCTHADS ngay 11/1112024 ella Chi e\le Thi hanh
an dan S\l'Qu?n 12 vS vi~e eu6ng ehS ke bien quySn sir d\lng d~t va tai san g~n
liSn v6i d~t;

- Bien ban vS vi~e ke bien, xir ly tai san ngay 21111/2024 eua Chi e\le Thi
hanh an dan S\l'Qu?n 12;

- Chung thu thAm dinh gia s6 37312025/023 ngay 27/02/2025 eua Cotig ty
C6 ph~n thAm dinh gia Sao Vi~t;

- Gi~y ehung nh?n QuySn sir d\lng d~t, quySn sa hfiu nha a va tai san khae
g~n liSn v6i d~t s6 11253 do Uy ban nhan dan Qu?n 12 e~p ngay 06/11/2003;

- Gi~y ehUng nh?n QuySn sir d\lng d~t, quySn sa hfiu nha a va tai san khae
g~n liSn v6i d~t s6 H02442/09 do Uy ban nhan dan Qu?n 12 e~p ngay 04/1212008;

- Ban d6 hi~n tr~g vi tri do Cong ty C6 ph~n xay d\l'ng d~u tu Minh Cat
l?p ngay 03/7/2023;
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- Ban d6 hien trang vi tri dS l~p thu tuc e~p GCN do Cong ty C6 phan xay
dung d~u tu Minh cat lap ngay 03/7/2023 da duoc Trung tam kiSm dinh ban d6
va tu van Tai nguyen - Moi tnrong kiSm tra nQi nghiep ngay 07/9/2023;

- Gi~y phep xay dung s6 23211GP-UBND ngay 08/6/2010 cua Uy ban nhan
dan Quan 12;

- Ban ve xin phep xay dung do Cong ty C6 phan tir v~n thiet kS va xay dung
Lac Gia l~p ngay 14/4/2010 da duoc Phong Quan ly do thi duyet ngay 08/6/2010
thea Gi~y phep xay dung s6 23211GP-UBND ngay 08/6/2010;

- Thong bao s6 597ITB- THADS ngay 17/3/2025 cua Chi cue thi hanh an
dan S\IQuan 12 vS viec kSt qua lira chon t6 chirc hanh nghe d~u gia tai san;

- Thong bao s6 598/TB- THADS ngay 17/3/2025 cua Chi cue thi hanh an
dan S\IQuan 12 vS viec kSt qua l\Ia ehQn t6 ehue hanh nghS d~u gia tai san;

- Cong van s6 842/CCTHADS ngay 24/3/2025 eua Chi e\le Thi hanh an
dan S\IQu~n 12 vS vi~e d~u gia tai san thi hanh an;

- Cong van s6 944/CCTHADS ngay 01/4/2025 eua Chi e\le Thi hanh an
dan S\IQu~n 12 vS vi~e phue dap eong van s6 1922/TTDG ngay 27/3/2025 eua
Trung tam dieh V\l d~u gia tai san.

- QuySt dinh giam gia tai san (l~n 5) s6 277/QD-THADS(7) ngay
10102/2026 eua Ch~p hanh vien Thi hanh an dan S\I Thanh ph6 H6 Chi Minh
(KV7).

3. Thiri gian, dia di~m xem Uli san d~u ghi:
- Thiri gian: 03 ngay lam vi~e, lien tve ill ngay 25/3/2026 d~n h~t ngay

27/3/2026.
- Dia di~m: Tai nol co tili san.
4. Thiri gian, dia di~m ban hB sO'tham gia d~u gia:
Thai gian: Tu 7 gia 30 phut ngay 27/02/2026 dSn 17 gia 00 phut ngay

3113/2026.
Dia diSm ban va tiSp nh~n h6 sa tham gia d~u gia
Trung tam Dieh V\ld~)l gia tai san t~an~ ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang

Vi~t, PhuOng Tan San Nhat, Thanh pho Ho Chi Minh - Di~n tho~i lien h~ :
028.38115845.

5. Ghi khrri di~m clla tili san d~u gia: 16.216.098.075 d6ng (mu(}isau t);
hai tram muai sau tri¢u kh6ng tram chin muai tam ngim kh6ng tram bay muai
lam a6ng).

6. Ti~n mua hB sO'tham gia d~u gia, ti~n d~t truO'c:
Ti~n mua hB sO'tham gia d~u gia: 1.000.000 d6ng/h6 sa.
Ti~n d~t truO'c: 3.243.219.000 dAng (tuang auang 20% gia khai aidm).
Ngily, giir b~t d~u, h~t h~n n<}pti~n d~t truO'c: Tu 7 gia 30 phut ngay

27102/2026 d~n 17 gia 00 phut ngay 31/3/2026.
PhuO'ng thrrc thanh toan ti~n d~t trU'O'c:ChuySn khoan vao tai khoan eua

Trung tam Dieh V\l d~u gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh s6: 0721000666768

,_ ,;~
",
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tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam (Vietcombank) - chi nhanh Ky
D6ng.

Ghi chu: Khdch hang tham gia adu gia phai n9P au tien aq,t trutrc vaa dung
s6 tai khoan neu tren trong thai han quy dinh. Truong h9'P nguoi tham gia adu
gia n9P kh6ng dung s6 tai khoan, kh6ng dung s6 ti~n aq,t truce hodc qua thai han
quy dinh thi kh6ng au ai~u kien tham gia adu gia.

7. Thiri gian, dla di~m, di~u ki~n, each tlnrc dang ky tham gia dfiu gia:
7.1. Thiri gian, dla di~m dang ky tham gia dfiu gia:
- Thai gian: Til 7 gio 30 phut ngay 27/02/2026 d~n 17 gio 00 phut ngay

31/3/2026.
- Dia diem tiSp nhan h6 So' dang ky: Tai tru sa Trung tam Dich vu dfiu gia

tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viet, phuong Tan Son Nhfit,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7.2. D8i tu(}'ng va di~u ki~n dang ky tham gia dfiu ghi:
Ca nhan, t6 chuc co du diSu ki~n mua tai san theo dung cac quy dinh cua

phap lu~t duQ'cdang ky tham gia dfiu gia thong qua vi~c n(>ph6 So' tham gia dfiu
gia hQ'p l~, n(>ptiSn d~t truac cho t6 chuc dfiu gia tai san theo quy dinh. Trong
truang hqp phap lu~t co quy dinh vS diSu ki~n khi tham gia dfiu gia thi nguai tham
gia dfiu gia phai dap ung diSu ki~n do.

7.3. each thifc dang ky tham gia dfiu gia:
Nguai dang ky tham gia dfiu gia n(>ptn,rc tiSp h6 So' tham gia dfiu gia t~i

tr\l sa Trung tam Dich V\l dfiu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5
Hoang Vi~t, phuOng Tan Son Nhfit, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

H6 sa dang ky tham gia dfiu gia tai san g6m co:
- PhiSu dangky tham gia dfiu gia (theo m~u cua Trung tam) (ban chinh);
- D6i vai ca nhan: Ban sao CCCD/H(> chiSu con hi~u h,rcho~c ban ch\lp

kern ban chinh dS d6i chiSu;
- D6i vai 16 chuc: Ban sao Gifiy chUng nh~n dang kY kinh doanh/Quy~t

dinh thanh l~p c~mhi~u h,rcho~c ban ch\lp kern ban chinh dS d6i chiSu;
CCCDIH(> chiS{l:cua nguai d~i di~n theo phap lu~t cua t6 chuc;

- Gifiy to' chung minh dap Ung yeu c~u, diSu ki~n tham gia dfiu gia ho~·c
van ban cua Co' quan co thftm quySn xac nh~n dap ung yeu c~u, diSu ki~n tham
gia dfiu gia trong truang hqp phap lu~t co quy dinh yeu c~u, diSu ki~n tham gia
dfiu gia;

- Gifiy uy quySn theo quy dinh cua phap lu~t trong truOng hqp dang ky
thay.

Nguai dSn dang kY tham gia dfiu gia phai dung d6i tUQ'llg,khi dang ky dfiu
gia phai xufit trinh CCCD (ban chinh) ho~c H(>chiSu dS kiSm tra. Truang hqp
dang ky thay phai co gifiy ~YqU"ySnhqp l~. ,

8. ThiYigian, dja diem to chifc CU(}C dau gia:
- Thai gian: vao luc 15 giiY00 phut ngay 03/4/2026.
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- Dia diem: Tai Trung HimDich vu d~u gia tai san Thanh ph6 He, Chi
Minh - S6 19/5 Hoang Viet, phuong Tan San Nhat, Thanh ph6 He, Chi Minh.

9. Hinh thirc d~u ghi, phuong tlnrc d~u ghi:
- Hinh thirc d~u gia: D~u ghi true ti~p b~ng Uri noi tai phien d~u ghi
- Phuong thirc d~u gia: Phurmg thirc tra ghi len.

10. BU'O'cgia, vi~c ap dung burrc gia t~i cac vong d~u gia trong truimg
hop cuqc d~u gia co burrc gia va cac vong d~u gia

Buoc gia: CUQcd~u gia co ap dung buoc gia.
- Biroc gia dtroc xac dinh: La mire chenh lech gifra I~n tra gia sau so voi I~n

tra gia tnroc liSn kS; Buoc gia duoc ap dung mire chenh lech t6i thiSu.
- Buac gia quy dinh la 20.000.000 de,ng/Ol buac gia
Vi~c ap d\lng buac gia: Buac gia duQ'cap d\lng cho nguai tham gia d~u gia

tn1 til l~n thu hai tra di trong phi en d~u gia.
T6 chuc, ca nhan, co nhu c~u mua d~u gia tai san xin lien h~ va nQphe, So'

tc;liTrung tam Dich V\ld~u gia tai san Thanh ph6 He, Chi Minh.
TrU'~c khi mir cuqc ban ~~u gia 01 ngay lam vi~c, ngU'friphai thi hanh

an co quyen n~~n I~i tai san neu nqp du tien thi hanh, an va thanh to~n cac
chi phj th1}'cte, hQ'p Iy dii phat sinh tir vi~c cU'O'ngche thi hanh an, to chu:c
ban dau gia.

Nguai phai thi hanh an co trach nhi~m hoan tra phi t6n thvc t8, hQ'PIy cho
nguai dang ky mua tai san. Muc phi t6p do cac ben thea thu?n; n8u kh6ng thea
thu?n duQ'cthi yeu diu Toa an giai quyet.

* Ghi chu: Thong hao nay thay thu mifi tlau gia.1.

NO'inhijn:
- Cae duong sv;
- UBND phucmgTrungMy By;
- Vi~nki~m sat nhan dan KV7;
- KStoan nghi~p V\l;
- Trang thong tin di~n ill eua THADS Tp.HCM;
- Luu: VT, HSTHA.


